
我因欠房贷60多万没还上，征
信成了黑户。本来想着通过借贷
公司贷出一笔款来创业，却没想到
落入了他们的陷阱。先后经6个公
司贷了 3笔款和一笔银行贷款，如
今损失惨重。”2026年 3月，广东佛
山市民吴先生反映，称自己在2023
年11月至2024年6月期间，因资金
周转遭遇“套路贷”式操作，除个人
债务结构大幅恶化外，还莫名其妙
向金融公司累计支付各类费用超
22万元。目前，佛山市普君派出所
已对此案立案侦查，已有 3名涉案
人员被批捕后取保候审，案件仍在
进一步侦办中。

>>当事人反映——
征信不好想贷款，却被引导落

入“套路贷”

据吴先生陈述，2023 年下半
年，他因资金周转困难，经房产中

介介绍认识了佛山银恒通商务咨
询服务有限公司（以下简称“银恒
通”）工作人员郑某、王某某。即便
对方知晓其存在征信问题，仍承诺
可协助办理贷款，由此开启了长达
半年的连环资金拆借。

“2023年 11月，银恒通先是以
给我办理假营业执照为由收取了
1000元，之后用我的名字登记注册
了一个名为‘佛山市禅城区天君子
门窗店’的虚假营业信息，之后让
我拿着这个信息去银行贷款，被拒
了。之后他们称我的征信不好，让
我先通过借贷的方式‘养征信’”。

吴先生回忆，他先后被银恒通
介绍至吉捷咨询、日昌盛小额贷
款、麒麟典当行、中凯公司多家机
构，一系列资金操作接连展开。

>>离谱遭遇——
先后从四家公司贷出共计356

万元，实际到手却仅有8万多元

吴先生回忆，2023年 12月至
2024年 3月，他经银恒通和吉捷咨
询的介绍，先后向日昌盛小额贷借
款 74万元、向麒麟典当行借款 85
万元，后又通过中凯公司贷出92万
元，最终以其姐姐名义获得建设银
行 105万元贷款。“74万用于还我
曾经欠下的合规贷款，85万又用来
还日昌盛小额贷的74万，之后又用
92万还了 85万。再然后又用我自
己的房子过户给姐姐，向建设银行
贷款105万，还了92万元。”吴先生
统计，经过上述操作，他原有 60余
万元已逾期的房贷，最终变为其姐
姐名下的 105万元新房贷，在扣除
税费后，他又以现金或个人账户转
账 方 式 支 付 了 各 类 费 用 合 计
227910元。“我看似总计贷出了356
万元，但以贷养贷再加上支付相关
费用，我实际到手的费用仅有
82090元。也就是说，我忙活了这
么久，自己身上的贷款反而变多
了，如果这150万元还不上，那我的
房子也没了。”吴先生说。

除到手金额离谱外，吴先生手
中的贷款还有一个疑点，从“日昌
盛小额贷”贷出的74万元，和从“中
凯公司”贷出的 92万元，两笔均为

“无抵押物”的放款。

>>记者调查——
两笔无抵押物贷款“因何贷

出”成谜
“银恒通”已被列为经营异常
警方：已受案，正在进一步侦

办中

一笔是从“日昌盛小额贷”无
抵押物贷出的 74万元，一笔是从

“中凯公司”无抵押物贷出的 92万
元，究竟是怎样的信用，才能让这
两家公司在面对一个“征信有问题
的人”时毫无顾虑地放款？

天眼查显示，“日昌盛小额贷”
公司成立于 2013年，国标行业为

“银行理财服务”。为进一步核实
情况，3月26日下午2时许，记者通
过其预留的座机电话尝试联系对
方，但显示该号码为转接号，而“企
业总机号码”却无法呼入。随后，
记者根据天眼查上其股权结构，联
系该公司的最大股东询问，对方却
同样不知道电话是多少。

“中凯公司”成立于2019年，国
标行业为“社会经济咨询”。其预
留的电话为私人手机号，经记者查
询确认，该手机号的信息与其注册
时的法定代表人信息一致。记者
于下午 2时许多次尝试联系对方，
无人接听。

下午 3时许，吴先生拨打两家

涉事公司的电话，同样无人接听。
对此，吴先生告诉记者，这两笔贷
款实际均是由“银恒通”代办，“当
时他们拿着我的身份证和银行卡，
莫名其妙就给我把贷款办下来了，
还款的时候也是银恒通的工作人
员直接操作，因为证件被对方拿
着，我是一点儿办法都没有。”吴先
生后悔地说。

天眼查显示，佛山市银恒通商
务咨询服务有限公司成立于 2022
年，国标行业为其他专业咨询，登
记预留的电话为私人手机号，记者
和吴先生均多次拨打该电话，无人
接听。

对此，吴先生说，他已于 2025
年5月将涉事的4家公司告至佛山
市普君派出所，警方随即立案侦
查。3月 25日下午，记者通过警方
了解到，吴先生举报的案件已以诈
骗案受理，佛山市银恒通商务咨询
服务有限公司的涉案 3人被批捕
后，依法被取保候审，目前案件还
在进一步侦办中。

吴先生表示，目前他讲出自己
的遭遇，不仅是希望推动案件依法
处理、挽回自身损失，更呼吁更多
有类似遭遇的受害者站出来，共同
维护自身合法权益，也提醒广大群
众警惕贷款中介陷阱，守护好个人
财产安全。
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上海市长宁区人民法院（下称
“长宁法院”）未成年人与家事案件
综合审判庭法官徐莉第三次在法
庭上见到李琳（化名）时，对方拿出
一本房产证，上面赫然写着“李琳，
99%产权份额”。此次起诉，李琳
要求分割房产，一分都不能少。

被告席上，比李琳小13岁的前
夫刘亮（化名）显得手足无措，一时
不知如何辩驳。

这是一起离婚后财产纠纷。
李琳第一次起诉离婚时，双方刚分
居三个月，因刘亮不同意离婚，且
双方不符合法定离婚条件，法院判
决不予离婚。一年后，李琳再次起
诉，态度坚决，刘亮见婚姻已无法
挽回，最终同意调解离婚，双方婚
姻关系正式解除。而两次离婚诉
讼中，李琳只字未提财产分割。

谁承想，双方婚姻关系刚解
除，李琳就第三次将刘亮诉至法
院。

一次始于“顺风车”的闪婚
故事的开端，始于一次偶遇。

2018年3月，36岁的李琳与23岁的
刘亮因搭乘“顺风车”相识。李琳
从事房地产相关工作，离异后带着
一个女儿；刘亮刚退伍不久，在证
券公司做销售，未婚。

相识一个月后，两人确立恋爱
关系。2019 年 1 月，他们登记结
婚，从初次相遇到领证，不过10个
月，其间双方父母未曾见面，也未
举办婚礼。婚后初期，两人仍各自
住在父母家中，未共同生活。

刘亮父母是收入不高的普通
职工，多年前老宅拆迁分得的两套
房屋是家庭主要财产。其中小的
一套对外出租，补贴家用；大的一
套当时价值近千万，一直登记在刘

亮和父母三人名下，全家居住于
此。

婚后，李琳提出，自己的孩子
想就读更好的学校，需要将户口迁
入刘亮家，最好能在房产中占有份
额。刘亮真心对待这段感情，对李
琳的女儿也十分疼爱，便劝说父母
先把房产过户给自己。父母一开
始不同意，刘亮便以“将来继承可
能要交遗产税”为由，劝服了他们。

2019年7月13日，刘亮父母在
自然资源确权登记事务中心（下
称：不动产登记中心）签署赠与合
同，将名下产权份额赠与刘亮。四
天后，刘亮又在父母不知情的情况
下，与李琳再次来到不动产登记中
心，将99%份额登记在李琳名下，
自己仅留1%。

刘亮在庭审中坦言，当时在不
动产登记中心被问及产权比例，他
未及深思，但为了“表忠心”，一时
冲动做出了决定。

然而，这段始于偶遇的婚姻，
并未持续太久。2019年年底，双方
在外租房正式共同生活，仅六个月
后便分居。离婚后不到半年，李琳
手持99%份额的房产证，第三次将
刘亮诉至法院，要求按登记比例分
割房产。

一场刺破“登记表象”的探源
“这个案子太反常了。”徐莉回

忆，第三次诉讼时，李琳的态度异
常强硬，完全不像普通婚姻案件中
尚有情感牵绊的当事人。更让人
生疑的是，她第一次起诉离婚时不
提财产，第二次起诉仍不提，离婚
后才单独起诉，似乎是在刻意规避
财产问题，先快速解除婚姻关系，
再回过头来追索财产。

“一般来讲，夫妻离婚时基于

曾经的感情基础，财产分割多有协
商空间，但李琳全程只谈财产、不
谈感情。”徐莉说。

摆在法官面前的现实难题是：
房产证上确实写着李琳占99%份
额。她能拿走这套价值近千万元
的房产吗？

此时，《最高人民法院关于适
用〈中华人民共和国民法典〉婚姻
家庭编的解释（二）》（征求意见稿）
恰好对类似情形作出了规定。尽
管该解释尚未生效，但作为对民法
典的进一步阐释和细化，所体现的
价值指引和导向，为合议庭的审理
思路提供了重要方向。合议庭认
为，本案完全可以在民法典现有规
定的框架内寻求答案。

审判长王飞提出了关键思路，
他指出，要刺破物权登记的表象，
回归法律本质。

民法典第209条规定，不动产
物权经依法登记发生效力，但法律
另有规定的除外。而夫妻财产关
系应当优先适用婚姻家庭编相关
规定，正属于“除外”情形。民法典
第220条进一步规定，权利人、利害
关系人认为不动产登记簿记载的
事项错误的，可以申请更正登记，
这表明房产登记本身不是确定房
屋产权的唯一或不可改变的依据，
它只是一种权利证明或表征。例
如，婚后用夫妻共同财产购买的房
产，即便只登记在一方名下，仍属
于夫妻共同财产。

王飞进一步指出，民法典第
1065条明确夫妻财产“约定应当采
用书面方式”，其立法本意是夫妻
财产归属安排，需是双方充分协
商、慎重考虑后的真实合意，而非
一时冲动或未经深思的行为。本
案中，刘亮将房屋产权的99%份额

转给李琳，既没有正式的书面约
定，也没有证据证明双方就房产比
例进行过充分协商。因此，不能将
房产登记的比例当然认定为是双
方协商之后的合意。

针对李琳提出的“99%产权份
额已经完成赠与”这一抗辩理由，
王飞指出，夫妻间的赠与不同于普
通商事交易，往往是基于对婚姻关
系长久存续的期待，属于附有目的
的特殊赠与，不能抛开民法典婚姻
家庭编的规定而直接适用一般赠
与合同规则。

一项回归婚姻本质的裁决
既然不动产登记比例不能直

接作为分割依据，那么李琳究竟应
获得多少？合议庭从多个核心维
度进行了综合考量。

从房屋来源来看，该房产是刘
亮父母老宅拆迁所得，刘亮当年仅
11岁，对该房屋无任何贡献，李琳
更是毫无贡献，若让其拿走99%，
意味着刘亮的父母作为这套房产
的原产权人、价值最大的贡献者，
很可能丧失栖身之所。这对年迈
的老人来说，是极不公平的。

从婚姻关系存续时间来看，双
方婚姻关系虽持续约三年半，但实
际共同生活仅六个月左右，闪婚闪
离，无婚礼，无共同子女，短短数月
共同生活就要拿走近千万元房产，
利益失衡明显。

从公平合理性来看，李琳年长
刘亮13岁，从事房地产领域工作，
社会经验丰富。在办理产权变更
手续时，她明知房屋来源，却未与
刘亮的父母做任何沟通，也未提醒
刘亮慎重考虑。而刘亮的赠与虽
有冲动成分，但也是出于对李琳及
其女儿的善意。因善意行为导致

离婚时遭受巨大损失显然不公平，
亦不合理。

从双方过错来看，并无证据证
明是一方过错导致离婚，也不存在
需要特别考虑照顾子女和女方的
情形，李琳亦未就此提出主张。

同时，合议庭也考虑到，刘亮
作为完全民事行为能力人，应对其
行为承担相应责任，赔偿李琳的信
赖利益损失，李琳为办理房产变更
缴纳11.9万余元税费，且双方共同
生活六个月，这些在裁决时均应予
以考虑。

综上，长宁法院一审判决：案
涉房产归刘亮所有，刘亮需向李琳
支付房屋折价款50万元，李琳需配
合办理产权变更登记手续。

判决作出后，李琳不服，提起
上诉。

2025年2月1日，《最高人民法
院关于适用〈中华人民共和国民法
典〉婚姻家庭编的解释（二）》正式
施行。其第五条第二款规定“婚前
或者婚姻关系存续期间，一方将其
所有的房屋转移登记至另一方或
者双方名下，离婚诉讼中，双方对
房屋归属或者分割有争议且协商
不成的，如果婚姻关系存续时间较
短且给予方无重大过错，人民法院
可以根据当事人诉讼请求，判决该
房屋归给予方所有，并结合给予目
的，综合考虑共同生活及孕育共同
子女情况、离婚过错、对家庭的贡
献大小以及离婚时房屋市场价格
等因素，确定是否由获得房屋一方
对另一方予以补偿以及补偿的具
体数额。”该规定为类案裁判提供
了明确的法律依据。

2025年3月31日，上海市第一
中级人民法院作出终审判决：驳回
上诉，维持原判。
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上海一女子上海一女子““闪婚闪婚””拿到价值近千万房产拿到价值近千万房产 9999%%份额份额，“，“闪离闪离””后起诉分割房产后起诉分割房产，，法院判了法院判了！！


